Satzun

der Gemeinde Tiddische

iiber die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortsteile

Aufgrund des § 6 der Niedersachsischen Gemeindeordnung in Verbindung mit
§ 34 Abs.4 Baugesetzbuch hat der Rat der Gemeinde Tiddische in seiner Sitzung
am 2% 0é. 2ardie folgende Satzung beschlossen.

§ 1 Satzungsgebiet
Die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sind in der nebenstehenden
Rahmenkarte durch eine gepunktete Linie gekennzeichnet. Die Kantenldngen der

Begrenzungslinien sind mit Angaben in Metern eingetragen.
Der Auszug aus der Rahmenkarte ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung sowie der Bekanntmachung
des Anzeigeverfahrens im Amtsblatt fur den Landkreis Gifhorn entsprechend
§ 10 BauGB in Kraft.

Tiddische,den £ (6. 2 OO0

er Biirgermeister




Begriindung

GemaR § 34 BauGB ist innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, sofern
nicht § 30 BauGB (qualifizierter Bebauungsplan) Anwendung findet, ein Vorhaben
zuldssig, wenn es den Festsetzungen eines einfachen Bebauungsplanes nicht
widerspricht, sich in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt , die ErschlieBung
gesichert ist und sonstige 6ffentliche Belange dem Bauvorhaben nicht entgegenstehen.
Nach Absatz 4 dieser Vorschrift kann die Gemeinde die Grenzen der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile durch Satzung festlegen.

Das von der Satzung betroffene Gebiet ist im gtiltigen Flachennutzungsplan im Norden als
Dorfgebiet und im Stden als landwirtschaftliche Flache dargestell.

Das Gebiet westlich der Hoitlinger StraRe ist gepragt durch die vorhandene Wohnbebauung
sowie die vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe.

Mit dem Aufstellen der Satzung soll erreicht werden, daR der nach § 34 BauGB zu
beurteilende Innenbereich eindeutig und rechtssicher von dem nach § 35 BauGB zu
beurteilende AuRenbereich abgegrenzt wird, wobei bisher unbebaute Grundstiicksteile nicht
zusatzlich dem Innenbereich zugerechnet werden.

Bei der planungsrechtlich vorgesehenen Abgrenzungsfiihrung ist ein vertragliches
Miteinander von landwirtschaftlicher Nutzung und Wohnnutzung sichergestellt.
Die Erscheinung des Ortsbildes zur freien Landschaft hin wird gewahrt.

Im Ubrigen wird durch die Satzung auch Klarheit hinsichtlich der erschlieBungsbeitrags-
rechtlichen Situation geschaffen.

Der Biirgermeister




Niederséchsische Vermessungs- und Katasterverwaltung Iﬁ

Auszug aus der Liegenschaftskarte

MeRisteh 132000 Vermessungs- und Katasterbehérde

Wolfsburg
Antrag: A-2201/200Q . Katasteramt Gifhorn -
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Im Dorle H

Dieser Auszug ist maschinell erstelit und wird nicht unterschrieben. Ausziige aus der Liegenschaftskarte sind gesetzlich geschitzt. Die Vervielféltigung ist nur
fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (513 Absatz 4 Niedersachsisches Vermessungs- und Katastergesetz vomn 2. Juli 1985 Nds. GVBIL. 5. 187).

Der Grundriss ist aus einer Karte kleineren Mafistabs erstellt worden. Die Genauigkeit entspricht nur der geometrischen Qualitét der urspringlichen Karte,

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters, Stand
vom 28.09.2000. Die Ubertragbarkeit der Grenzen in die Ortli%eit ist moglich.

& 0Okt 2000 '-‘9, LAA&AL ,

Sehrainecks

Die Satzung wurde vom Architekturbtiro Mikolajek in Vggjf_sbmg)erar eitgt ,
{ z

Die Satzung ist aufgrund des Beschlusses des Rates der'?emeinde Tiddische vom
29.9.1998 gem. § 2 Abs. 1 BauGB. aufgestellt worden.

Tiddische , den 2. 9. 09. ¢

Katasteramt Gifhorn ;

BiJrgTrmeister

Die Satzung hat aufgrund des Beschlusses des Rates
29.9.1998 gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 16.8.1999 bi

Tiddische , den £9.09. 9 &

Die Satzung wurde vom Rat der Gemeinde Tiddische a Abs. 1

BauGB als Satzung beschlossen..

Tiddische . den 2 ?. 0&..2 0o

Die Genehmigung sowie Ort und Zeit der Auslegung der Satzung ist im, Mitteilungsblatt der
Samtgemeinde Brome Nr. _ am Y. A4/ 0@ g § 10 Abs. 3 auGB

bekanntgegeben.
BLngrmeister

Tiddische , den 7. /4. 2000
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Textliche Festsetzungen

1.

Art der baulichen Nutzung

gemdB § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet WA werden in Anwendung des § 1 (5) BauNVO die gem. §4 Abs.
2 Nr. 2 BauNVO zuldssigen, die der Versorgung des Gebietes dienenden Liaden, Schank- und
Speisewirtschaften ausgeschlossen.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Il.__MaR der baulichen Nutzung

4.

5.

gemaB § 9 (1) Nr. 1 und (3) BauGB i.V.m. §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO

Im WA-Gebiet ist die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 i.V.m. Satz 1 BauNVO allgemein zulissige Uber
schreitung der GRZ nur um bis zu 30 % durch die hier genannten baulichen Anlagen zuldssig.
Ausgenommen davon sind die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO genannten Zufahrten.

Im WA-Gebiet sind bei Wohngebéduden je Einzelhaus maximal 2 Wohnungen bzw. je Doppel-
haushilfte maximal 1 Wohnung zuldssig.

Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften zuldssigen Stellplitze
(hierzu gehdren auch iiberdachte Stellpldtze - Carports) sowie Garagen sind nur in den iiber-
baubaren Flachen zuldssig.

Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften auch in den nicht iiber-
baubaren Fldchen zuldssigen Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur innerhalb der iiber-
baubaren Fliachen zuldssig. Davon ausgenommen sind nur

Grundstiickseinfriedungen.

Die MindestbauplatzgriBe betrigt:
a) bei Einzelhdusern 600 m2;
b) bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushiilfte 400 m2

Anschluf anderer Flachen an die Verkehrsflichen

T

gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Im gesamten Plangebiet ist fiir neu zu bildende Grundstiicke ein Anschluss an die dffentliche
Verkehrsfliche in einer Breite von maximal 4,0 m zuldssig.

IV. _Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBRnahmen

10.

1.

12.

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und 25 b BauGB

Innerhalb der Fldche mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit
der Bezeichnung ,.A1" und ,,A2" im Teilbereich ,,A" erfolgt eine Herausnahme aus der intensi-
ven Bewirtschaftung und Anlage einer Baum- Strauchhecke in einer Breite von 5,00 m ent-
sprechend dem Pflanzschema A.

Die Gehdlze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten, mindestens drei Jahre zu
pflegen und im Falle ihres Abganges durch neue gleichartige zu ersetzen.

Innerhalb der Fldche mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit
der Bezeichnung ,,A3" und ,,A4" im Teilbereich ,,B" erfolgt eine Herausnahme aus der intensi-
ven Bewirtschaftung und Anlage eines Feldgehdlzes (Heckenanpflanzung dreiseitig in einer
Breite von 8,00 m am Flichenrand und einer Anpflanzung von Bdumen im Innenbereich) auf
dieser Fldche entsprechend dem K
Pflanzschema ,,B".

Die Geholze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten, mindestens drei Jahre zu
pflegen und im Falle ihres Abganges durch neue gleichartige zu ersetzen.

innerhalb der Fliche mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit
der Bezeichnung V1" und ,V2" wird der aus Griinden des Lirmschutzes herzustellende
Larmschutzwall mit Strauchern entsprechend den Vorgaben aus den Eingriffsregelungen
bepflanzt.

Die Gehdlze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten, mindestens drei Jahre

zu pflegen und im Falle ihres Abganges durch neue gleichartige zu ersetzen.

Der Eingriff in den Naturhaushait, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen Entscheidung
innerhalb des Plangebietes vorbereitet, wird durch die dffentlichen MaBnahmen ausgeglichen,
die innerhalb der Teilbereiche ,,A" und ,,B" im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt sind.
Die AusgleichsmaBnahmen werden den Flurstiicken 145/4, 145/6 und 145/8 tiw. in derFlur 6

der Gemarkung Tiddische entsprechend zugeordnet.

Die Vorgartenfliche (Hauseingangsbereich) darf maximal bis zu 30 % durch Oberflaichenbefesti-
gungen fiir Stellpldtze und die Hauszuwegung versiegelt werden. Fiir die Befestigungen der
Hauseingangsbereiche und Zufahrten auf den Grundstiicken sind Materialien zu wéhlen,

die ein Versickern des anfallenden Niederschlagwassers erméglichen.

Liarmschutz

13.

14.

gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In dem Planbereich der durch Verkehrslarm von der K 32/2 vorbelastet ist, ist die Errichtung
von Gebduden mit Aufenthaltsrdumen fiir Menschen im Sinne des § 43 Abs. 1 NBauO zuldssig,
wenn die in der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) - in der jeweils geltenden Fassung-
vorgegebenen SchalldimmmaRe eingehaiten werden. Schilafriume und Kinderzimmer sind
auf den Grundstiicken so anzuordnen, dass sie von der Larmquelle abgewandt liegen.

Innerhalb der Fliche fiir Vorkehrunger zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immiissionsschutzgesetzes ist die Errichtung eines Lirmschutzwalles zuldssig.
Die Oberkante des Lirmschutzwalles muB mindestens 2,0 m iiber dem Bezugspunkt liegen.

Der Lirmschutzwall ist auf beiden Seiten mit geeigneten Pflanzen zu begriinen (siehe

hierzu Untersuchung des Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs - AusgleichsmaBnahmen).
Bezugspunkt fiir die Hohe des Walles ist die StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) der K 32/2.

Planzeichenerkldarung

Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
siehe textliche Festsetzung Nr. 1, Nr. 3 und Nr. 6

MaR der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl
GRZ siehe textliche Festsetzung Nr. 2
I Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaRB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

o

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
siehe textliche Festsetzung Nr. 3 und Nr. 6

Baugrenze

Verkehrsflichen

- StraBenverkehrsfliche, Mischfiiche

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Parkfiiche

vTVvwww

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

-

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
siehe textliche Festsetzung Nr. 8, Nr. 9 und Nr. 10

Sonstige Planzeichen

e

Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

siehe textliche Festsetzung Nr. 14

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Festsetzung

—-

durch Verkehrslarm vorbelastete Fliche
siehe textliche Festsetzung Nr. 13

-0 —0—0-

Gashochdruckleitung, unterirdisch
Schutzstreifen beiderseits 2,0m

Nachrichtlich

W) me

Wasserschutzgebiet Zone lll B "Eischott”.
Die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung sind entsprechend zu beriicksichtigen.

Praambel

Auf Grund des §1 Abs.3 und des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches
{(BauGB) iV.m. §40 der Niedersidchsischen Gem[lndeordnung (NGO)

hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den-nachstehenden/nebenstehenden/ebenstehenden-
textlichen Festsetzungen, als Sal

Tiddische, den' 20.03.2007

Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat —Verwaltungsaussehuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am 06.02.2006 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der

Aufstellungsbeschluss ist gemdR § 2 Abs.1 BauGB am 17.02.2006
ortsiiblich bekanntgemacht.

Tiddische, den 20.03.2007

K

eister

Planunterlage

Kartengrundiage:

Liegenschaftskarte: .

MaRstab: 1:1000 |

Die Vervielfilitigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet
(§ 13 Abs. 4 des Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes
vom 02.07.1985,Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes
vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). Die Planunteriage entspricht dem In-
halt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstindig nach
( Stand. vom 04 / 2006 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellungen der Grenzen
und derbaulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neuen zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Gifhorn, den 0 1 i“iﬁ?; 2 3‘9}«“-9.1‘,6
5 W

Wiy :
(u rift
Planverfasser '

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

ArGoPlan
Gith fl,de 27.02.20q1
(Ununﬁ

Dipl.-Ing.

Waldemar Goltz
Architekt Stadtplaner
Magdeburger Ring 2 - 10

38518 Gifhorn

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am 13.10.2006
ortsiiblich bekarint geiiacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der
Begriindung haben vom 20.10.2006 bis 20.11.2006 geméB § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. '

Tid% den 20.03.2007
Y /Cf;

Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anre-
gungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.02.2007
als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Tiddische, den 20.03.2007

o oy o

Biirgermeis:

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan / die Erteilung der Genehmigung des Bebauuungs-
plans ist gemiR § 10 Abs.3 BauGB am 3 7/ 0f 2007

im Amtsblatt Nr. 4 fiir den Landkreis Gifhorn bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 2 7. Jf, O'#rechtsverbindlich geworden.

Tiddische, den O 3, 0J. 2 00 3~

ister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften /
Mangel derAbwagun

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind
Méngel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.

Tiddische, den ©5. /0 Q00%

“",

Plangebiet

Ubersichtsplan M 1: 5.000

Strausctié

Teilbereich B

—

Plangebiet

Teilbereich A

URSCHRIFT

Gemeinde:

‘ Ortsteil:

Bebauungsplan:

Tiddische
Tiddische
“An der Pappel II"

MaBstab: 1: 1.000

Dipl.-Ing.
Waldemar Goltz | paum: 24.04.2006
Architekt  Magdeburger Ring2-10 | geandert: 27.07.2006
Stadtplaner 38518 Gifhorn 25.08.2006

Tel. 05371/18806 Fax 05371/18805

e-mail w.goltz@argoplan.de




Priambel

Aul Gnmd des § 1 Abs. X und des § 10 des Baugesetzbaches (BanGB) £V § 40
der Nicdersiichsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde diesen

Satzungsheschluf}

Der Rat der Gemeinde hat den Bebanunsplan nach Priifung der Bedenken und
Anrcgungen gemiifl § 3 Abs. 2 BauGB in sciner Sitzung am 31.07.1995

Bebaunngsplan, bestehend aus der Planzeichnnng und den-sachsiehens als Satzung (§ 10 BauGB) sowic die Begriindung beschlossen

den/nebensichenden/ebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung be-
schlossen:

TIDDISCHE .den 31.07.1995

TIDDISCHE cden 31.0719¢5

A.stellvertr,
fbigé‘r;‘ﬂﬂ’«f‘f&’f'

N f
-‘ |
: dmeindedirektorfgn

Gemei ||I;Ecdi1 cklorin/
Gemeindedirektor/
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Genehmizung

Der Bebanumgsplan nach § 8 Abs. 2 Satz s BauGB/§ R Abs 4 BauGD s el -
fiigung vom heutigen Tage (A2 cr Aulla-
gen/MaBgaben /mit Ausnahme der durch
kenntlich gemachien Teile gemiiB § 11 Ab

genchmigt.

Aufstellungsheschlull

Der Rat/ Verwaltungsanssehul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.03.1955 nd 2. V.m. 6 Abs, 2 und 4 BanGB

dic Aufstellung des Bebanungsplans beschlossen Der Zufstellungsbeschinb ist
geniéifl § 2 Abs. 1 BauGB am 3.40!-1:% Zg’
ontsiiblich bekanntgemacht. AP

HA

Art der baulichen Nutzung TIDDISCHE .den 02.05.1995

Planzeichenerklirung

_den

\

weg

[hitcrschrill

3 WS / Kleinsicdluingsgebiet (§ 2 BauNVQ)
B Gempeindedircktot/in

3 . . Anzeige
Klarantage " od Mald der baulichen Nutzung

5 B A Planunteriage Der Bebauungsplan ist geniih § 11 Abs. 1 und 3 B:m(iM

angezeigt worden.

TRZ % fichenzahl . i . Y
N GRZ Citundfifichcor Kartengrundlage: Fiir den Bebauungsplan wurde cine Verletzarmg von Rechisvorschrifien genilh § 11
Liegenschaflskartte: Abs. 3 BauGB mit Mabgaben/mitAnisnahme der durch
\ L ? MaBstab: 1:1000 kenntlich gemachten Ferf€ nicht geltend gemacht.
S - Ve s Vollgeschosse, als Hidchstmaly : , ; , ) , ) E
g . : Lalitiler ¥ollgeschione, 3 Die VervielGiltigung ist nur fiir cigene. nicht pewerbliche Zwecke gestattet (§ 11
; Abs. 4 des Nieders. Vermessungs- nnd Katastergesetzes vom 02.07. 1985, Nds.
| . .. GVBI S. 187, geindert durch Artikel 12 des Gesetzes rom 19.09.1989, Nds . den
Bauweise, Baulinie, Baugrenze GVBL S. 345).
— Die Plannnterlage entspricht dem Inhalt des Licgenschnfiskatasters und weist dic
o & » . stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen. Wege und Plitze
"" 0 offence Banweise vollstindig nach (Stand vom 31.03.1995 ). Sic ist hinsichtlich ch tUnterschrif)
Darstellung der Gienzen und der baulichen Anlagen ;:_(nn!_ctrisch cinwandlrei.
) . L Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gienzen in die Ortlichkeit ist cinwand-
J nur Einzel- und Doppelhiinser zuliissig (rei moglich Beitrittsbeschiuf
— ) Der Rat der Gemeinde ist den in der Verhiigung vom
- Hangrents GIFHORN }U.b'.f 1334 (A7 ) audgetiithrien Aullagen/NabBeaben/Ansnal
* in seiner Sitzung am
. beigetreten.
Verkehrsfliichen il Der Bebamngsplan hat wegen der Anflagen/Malligattn vom
SPORTPLATZ ol da o
). V. :\A’th’ ofentlich ausgelegen.
’ StraBenverkehrstliichen (Unterschrit Ot und Daver deps#fentlichen Aunslegnng wurden am
- ottsublic annigemacht.
O e:ilbe ST sslinie ’". i , !
LéJ StraBlenbegrenzungslinie Planverfasser Dipl.-ing. A E
e ;
P ; W
w - Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ansgearbeitet vo aldemar GOI‘Z
Lf Planungen, Nutzungsregelungen, M alinahmen |||u‘l Fhl.cllﬂl Architekt - Stal?tplaner
g fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Magdeburger Ring 2-10

Giemeindedirektor/in

von Natur und Landschaft GIFHORN - den05.05.1995 38518 Gifhora

* O —

| . iMoot liesar Inkrafttreten

Umgrenzung von Fichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

/ fb i dic Erh; s von B o, Striiuchern und sonstigen ; . ; . :
I ISt T S /‘ e 7 rd e . ; o ’ = o) e R ay - 3 = —-— . - e e I:" 3 AI: . tI:‘;L;;ui; Bllll(";-) ilsser —_— = — O ffenthieneriisic S T UNESPLITS 15t gone i Q_ij 'R',"u'-‘r;"]‘;i_ni 3‘4' _Uﬁ.::”':: e e e—
8 t ? , ] 1 " im Amishlatt Nr. 6 fiir den !junlkrcis Giilhorn hekanntgemacht worden ;
Der Rat/Verwaltunesausschub der Gemernde hat i serer Sitzung am = . - &£ -
’ ; ; » : e Der Bebauungsplan ist damit am A 08.35 z
@ Zu erhaltender Baum (§ 9 Abs. | Nr. 25 b BauGB) dem Entwurf des Bebauunsplans und der Begnindung sugestimmt und scit g rechtsverbindlich geworden \

fentliche Auslegung gemiih § 3 Abs. 2 BanGB/§ ¥ Abs 3 Satz | lalbsatz
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éiTentlichen Auslegung w
ortsiiblich bekanntgemacht.

e Der Entwurf des Bebauu

. den oA. 03 3

Sonstige Fesisetzungen il TIDDISCHE
ans und der Begriindung haben vom
bis

Grenze des viimmlichen Geltungsberciches
—— g bs. 2 BauGB éffentlich ansgelegen.

-

emeindedirektor/in

. den ’ - .
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb cines Jahres nach Inkrafltreten des Bebauungsplans ist dic Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschiifien beim Zustandckommen des Bebaunngps-
plans nicht geltend gemacht worden.

Textliche Festsetzungen

1. Die gem. § 2 Abs. 3 Nr.l BauNVO ausnahmsweise zuliissigen
sonstigen Wohngebiiude mit nichit mehr als 2 Wohnungen sind
allgemein zuliissig.

Gemeindedirektor/in

R 97 ; ; " . R . - . 0 i it Einschrii . ) ' -
)| ;_/;/4{';’4 7 2. Die Mindesthauplatzgrilie betriigt bei Einzelhiiusern 700 m?* und je dffentliche Auslegung mit Einschrinkung Dn [P{p(g&_q/ den qu‘oz.q-?-
Doppelhaushiilfte S00 m? (§ 9 Abs. | Nr. 3 BauGB). ; "
! ; ] 3G H : 9 Abs. 1 Nr. 25 ; (9“ BauGB sill fiir l" ) Pl Der Rat/Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in semer Sitzung am
X N /,",3_177 T J L7 ‘ ’ ,’em' § ’h" r. : 1 Ing B AR SN T ST A dem gedinderten Entwinf des Bebaunnsplins nnd der Begriindung 7ugest find
P F A [ 223 P °8 festgesetzten Pflanzbindungen (pib): die erneute éfTentliche Auslegung mit Einschiinkung gemaib § 1 Satz | ebatinteliiokiidn

a) Zu pflanzen sind nur heimische standortgerechte Biiume und zweiter Halbsatz BauGB beschlossen
Striiucher . Ort und Daner der ollentlichen Auslegung

orisiiblich bekanntpemacin

Der Enwutf des Bebmn

(Biiume: Eiche, Winterlinde, Ahorn, Platane, Kastanie)
(Stritucher: Holunder, Schneeball, Hasel, Hundsrose, Weilldorn,

D) PLANUNTERLAGE 1:17000

Miingel der Abwiigun
ans und der Begrundung haben vom AR ‘ IREEE

bis

angefertigt vom Katasteramt Glfhorn Schiehe). Abs 2 BanGB élfentlich ansgelegen Innerhalb von sicben JTahren nach Inkiatitreten desBebannnesplans sind AMiingeel
) 2 Striiue oo g 1 Py, i b7 [ P s i der Abwiigung nichit geltend gemacht worden
St GER 5 3108 98 Az: A3 - 17 /95 h) l‘lel ‘tlcn ‘:!1 iuchern lbl.je m? | l‘l.ln"zll iche I. (;ejmlz zu |1I}.uut'||,
Is sind mind. 3 verschiedene Gehdilzarten in Gruppen von mind.
) T r: PR o - cde ;
Kartengrundlage Liegenschaftskarte 3 Stiick anzupflanzen. - (ZL.()(W& o OF G3.2002_
¢) IFiir die Biiume sind je 30 m? Pllanzfliiche | Baum mit einem i
Gemarkung : Tiddische Flur : 9

Stammumfbang von mind. 12 - 14 cm (gemessen | m iiber Erd- k}\/

oberfliiche ) anzupflanzen. Gemeindedirekfor/in

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet
(8§13 Abs. 4 Nds Vermessungs- und Katastergesetz vom 2. Juli 1985-
Nds.GVBL.S.187); dazu gehoren auch Zwecke der Bauleitplanung.

d) Die Gehdblze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges Gemeindedirektofin
durch neue zu erselzen.

¢)Die vorhandene Fiche ist gem. § 9 Abs. I Nr. 25 b BauGB zu

; ' 1o . TR TN
I ff "r! 1“1 1 --n,..;_______l, o ek, Der Rat/Verwaltungsausschufl der Gemeinde hat in seiner Sitzung at
g f'/r ThaZee L / g 3 R e : dem vereinfacht geiinderten Entwurf des Bebanungsplans T Begnindung
/; R — O w ‘ J:E I:"“" 7ugestimmt,
Fresenfy ' B e - Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs,

Vercinfachte Anderung

117 2 BanGE wurde mit Schreiben vom
Ge iheit zur Stellungnahme bis znm

Spert pegeben.

Urschrift

|i'

T | Offentliche Auslegung nach dem BauGB-MaBnahmenG

—— AT I aA N e

& Der Rat/Verwaltungsaussehuf der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 08.05.1995
dem Entwurf des Bebauunsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6f-

fentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. & 2 Abs-3/Abs. 4 BauGB-

MaBnahmenG beschlossen,

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.05.1995

ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom

26.05.1995 bis 26.06.1995

gemiilh § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs—3/Abs 4 BauGB-MaBnahmenG 6ffent-

lich ausgelegen 99 K ﬁ I l) e rw e i (I e e

TIDDISCHE _den 26.06.1995 U\)\J

Gemheindedirektor/in
| 05.05.1995

Gemeinde Tiddische

Bebauungsplan

Dipl.-ing.

Waldemar Goltz
M 1 : 1000 s i’

38518 Gifhorn




Priambel , Vereinfachte Andefung

Planzeichenerklarung

. Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baujgesetzbuches Der Rat/Verwaltungsausschuss der einde hat in seiner Sitzung
Art der baulichen Nutzung (BauGB) i.V.m. § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) am dem vereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungs-
. hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungspian, bestehend aus der plans und der Begriindung zuggstimmt. Den Beteiligten im Sinne von
va ’ Planzeichnung und den -nachstehenden/ nebenstehendan /—obenste— § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde'mit Schreiben vom
| Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) -henden-textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen: Gelegenheit zur Stellungnghime bis zum gegeben.

|| siehe textliche Festsetzung Nr. 1

Tiddisghe , den Tiddische , den
MaB der baulichen Nutzung
Biirgermeisterfin BiirgermoiSterfin-
+ GRZ | Grundfiichenzahl
Aufstellungshes Satzungsbeschluss
I Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB | Der Rat/Verwaltungsausschuss def Gemeinde hat in seiner Sitzung am Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungspian nach Priifung der Anre-
die Aufstellung des Bebauungspians beschiossen. Der gungen geméf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am  06. 12. 2001

Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung

beschlossen.

ortsiiblich bekannt gemag
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Tiddische , den ,den 10.1Z2. 2001
0 offene Bauweise '
Ei
Bﬁrg - {
A nur Einzel- und Doppelhduser zulissig .
siehe textliche Festsetzung Nr. 2 .
Tl d d 1S Ch e Planunteriage | Genehmigyrig
| ;
sssmemess| Baugrenze Kartengrundiage: '. Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 BauGB/§ 8 Abs. 3 Satz 2/§ 8
Liegenschaftskarte: - ', Abs. 4 BauGB ist mit Verfiigung yom heutigen Tage (Az.:
Mafstab: 1:1000 ) unter Auflageh/MaBgaben /mit Ausnahme der durch
Die Vervielfiltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerblicha'|2wecke ges- kenntlich gemas:hten Teile gem&R § 10 Abs. 2 i.V.m. 6 Abs. 2 und 4
— 4 Verkehrafiichen tattet (§ 13 Abs. 4 des Nieders. Vermessungs- und Katistergesetzes : BauGB genehmigt.
vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geiindert durch Artikel 12 des Ge-
setzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). Die Planunteriage entspricht P
| strasenverkenrsfizchen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Spielstrate) O e e e
_— ~stindig-raeh (Stand vom 11/2000 ). Sie ist hinsichtlich der Dar-
steflung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwand-
________ -~ _ . - frei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen i gie Griiichkeit Untere
_____________ | StraBenverkehrsfliche, Mischfidche ist einwandfrei méglich. [ .
----------------- s Beitrittsbeschiu
Githorn den 9.2 .400%/
StraBenbegrenz'ungsllme . ¢ ;} Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom (Az.:
! Oy aufgefithrten Auflagen/ MaBga-
; : ben/Ausnahmen in seiner Sitzun beigetreten. Der Be-
J , , (Unterschrift) SCTBMBCKE bauungsplan hat wegen der Au aBgaben vom bis
Kapelle ! iy TE] l b erel Ch - A FuBweg offentlich ausgelegen: Ort und Dauer der &ffentlichen Ausie-
: gung wurden am ortsiiblich bekannt gemacht.
Planve
255
. A i -und A
Frieghof Eeraiohooisie 0 AUsiais Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet volr » don
Kleingarten
i 05.12.2000
: -+ Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen s ' : '
e p gung p g Dipl.-ing. oEme

¥ rhand €11 —— N Waldemar Goltz
+———*| 20-KV-Leitung, oberirdisch 4 Architekt - Stadtplaner Inkrafttreten

Am Allerganal 6
38518 Gifhomn Der Bebauungsplan/die Erteilung der Genehmigung des Bebauungs-
; plans ist gemiR § 10 Abs. 3 BauGB am 2.4 02, 2a02im Amtsblatt Nr.
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen /202 fiir den Landkreis Gifhorn bekannt gemacht worden. Der Ee-

i it . htsverbindli -
Sffentliche Auslegung l;::fmgsplanlstdam am2F 02, 20 Q  rechtsverbindlich gewor

A

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Fliche oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Der Rat/Verwaitungsaussehuse der Gemeinde hat in seinet Sitzung am
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 30.05. 2001 dem Entwurf des Bebauungsplans und derTBegn‘indung Tilddische den 0Y. 03. 2002
siehe textliche Festsetzung Nr. 3 und Nr. 4 zugestimmt und seine Gffentliche Auslegung gems § 3 2 BauGB/
: i - hlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.06.2001ortsiiblich
Sonstige Planzeichen bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriin-
dung haben vom 25.06. 2001 bis 25.07 2001 gemdB § 3 Abs.

2 BauGB offentlich ausgelegen.
E:] Grenze des riumlichen Geltungsbereiches 'l Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

i

,den 10.12. 2001 | innerhaib eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die
{ Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
| kommen des Bebauungspians nicht geitend gemacht worden.

+

‘l‘ —e—e———| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

A
; . . ” ;
\ Nachrichtlich | Tiddische \ am A0 03.2 00
\
\ ' _ ” " 4
\ PL ANUNTEHLAGE e 1 O O O @ 1B Wasserschutzgebiet Zone il B ,,Eischoit”. Die Bestimmungen der Wasserschutz- Emauts Sffentliche Auslegung/mit nschra.['lkung M
A ) ) : ebietsverordnung sind ents h ¥ i '
| angefertigt vom Katasteramt Gifhorn — Fg A mEapmeant ) Locks e Der Rat/Verwaltungsausschuss der G hat in seiner Sitzung am Bilrgermeistersia-
\ . . i ’
\‘\ Stand vom @ 23.11.2000 AZ. * L4 -1008/2000 extliche Festsetzungen dem geénderten Entwurfdes Behayungspsans und dgr
\ Begriindung zugestimmt und die epeute &ffentliche Auslegung mit
\ Kartengrundlage Liegenschaftskarte Einschrinkung gemiB § 3 Abs. 3 1 zweiter Halbsatz BauGB be- Méngel der Abwagung
\ Semarkuna ©  Tiddische Flur 1 7.6 1.  Im aligemeinen Wohngebiet (WA) werden in Anwendung des § 1 (5) BauNVO die gem. § 4 schlossen. Ort und Dauer der, ntlichen Ausiegung wurden am
\ g. Pl Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuléssigen Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen. ortsiiblich nt gemacht. Der Entwurf des Bebau- innerhalb von sieben Jahren|nach Inkrafttreten des Bebauungspians
‘\\ Die Vervielfaltiqung ist nur f0r eigene, nichtgewebliche Zvicke gestattet Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuidssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil ung{plans und der Begriingdng haben vom  bis sind Mingel der Abwigung ni¢ht geitend gemacht worden.
\ {843 Abs.4 Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.Juli 4385-Nds.GVBL.S.187): des Behauungsplanes. gema5 § 3 Abs. 2 BauGB nilich amgehgm'
| hierzu gehdren auch Zwecke der Bauleitplanung. L ¥ ; & p— g
2. Je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushilfte sind maximal 2 Wohnungen zuldssig. Tiddische , den oS L
Tiddische - A0, 2007

, den -
3. Innerhalb der Fliche im Plangebiet ,,.B“ mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 9 Abs. |
1 Nr. 20 BauGB ist eine Anpflanzung von Bdumen und Strauchern wie folgt vorzunehmen:
a) Zu pflanzen sind nur heimische, standortgerechte Baume und Straucher.
(siehe hierzu die der Begriindung als Anlage beigefiigte Gehélzauswabhlliste). Biirgernieisterfin
b) Bei Striuchern ist je 2 m? Pflanzfliche ein Gehélz zu pflanzen;
_{,_ Es sind mind. 3 verschiedene Gehdlzarten in Gruppen von mind. 3 Stiick anzupflan-
zen.
c) Fiir die Baume sind je 100 m? Pflanzflache 1 Baum mit einem Stammumfang von
mind. 10 - 12 cm (gemessen 1 m iiber Erdoberfliche) anzupflanzen. |
d) Es ist eine Bepflanzung vorzunehmen die sicherstellt, dass eine waldbauliche Gestal- -
tung der Flache erméglicht wird.
‘ e) Die Gehdlze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres Ab-
ganges durch neue zu srgetzon.

Biirgermeisterfin- '

} 4. Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen Ent-
scheidung innerhaib des Plangebietes ,,A“ vorbereitet, wird durch die MaBnahmen ausge-

glichen, die innerhalb der Fiichen im Plangebiet ,,B“ im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

festgesetzt sind.

Die AusgleichsmaBnahmen werden den Fiurstiicken 218/4 der Flur2 sowie den Flurstii-

cken 18/145, 19/145, 145/3 der Flur 6 zugeordnet. Ubersichtsplan M 1:5000 Ubersichtsplan M 1:5000

|
ot

5.  Die MindestbauplatzgréBe betrégt: | eilrs W w L a [
a) bei Einzelhdusern 600 m* ; _ | ‘g

b) bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushélfte 400 m>. i - ! LY e ] l
\ ., |

|

S40 23/24 H e
| "
Tiddische | | sl |
_Ir g \ Plangebiet ,.B"
i \“
I
E : |
[ \ ""-.
| \
| ‘ \ \ H :
' - -‘1.‘ I"""-..,
Teilbereich..B" | Loy
M1:3000 ! | l‘-.,__i
B i, | | MR it
_,._::—‘%g;'_'_:':__-.:—-—-———"""'""#
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Gemeinde Tiddische
Ortsteil Tiddische

@i PIIN e Fo g:‘? : :}
Bebauungsplan N1 & () éf '
,»An der Pappel”

| Malistab _ Dipl.-Ing. Datum:
' Waldemar Goltz 05.12.2000
1 00 ' Architekt - Stadtplaner
. Am Allerkanal 6 andert: 24.04.2 081
:1.000 385186(;italfom S s, 2001
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Gemeinde Tiddische
Landkreis Gifhorn E:TI&S0138.BEG

Bearundunag

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
- " Strausche' zugleich 1. Ander. des Bebauungsplanes 'Gore"
der Gemeinde Tiddische in Tidische.

A. Allgemeines:

A.1 Der Bebauungsplan "Strausche" zugleich 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Gore'" wurde in den Jahren 1981 - 1982
aufgestellt und am 4.6.1982 (Aaz: 6122-04/27/158e)
vom Landkreis Gifhorn genehmigt.

8.2 In diesem Bebauungsplan sind zur Erschlieflung von 5 Bau-
arundstucken 2 mit " Geh—, Fahr— und Leitungsrechten
zu belastende Flachen " (Privatwege) 3ausgewiesen.

Bei der Veranlagung von Privatuwegen zu den Erschliec—
sungskosten ergeben sich Schwierigkeiten, da die an
diesen Wegen liegenden Grundstiicke einmal zu den Er-
schlieflungskosten = wie die anderen Grundsticke —
herangezogen werden mussen und zum anderen nach die
Privatwege selber erstellen miussen. (Die Abrechnung
der Erschlieflungskosten erfolat nach der Flachen-
grofle der Grundsticke.)

C. Planung

e Der Rat der Gemeinde Tiddische hat diese Anderung
des Bebauungsplanes - in der die Umuwandlung der Pri-
vatwege in offentliche Verkehrsflachen - erfalgt
beschlossen, um eine gerechtere Verteilung der Er-
schlieflungskosten zu ermcgalichen.

C.2 Die Breiten der Gffentlichen Verkehrsflachen sind wie
folgt festgesetzt:

Planstrale E ¢ 3.5 m s Planstralle F ¢ 4.5 m

Alle ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unwver-
andert bestehen.

E. Erschiieflungskosten-Schatzung:
Durch diese Bebaungsplananderung werden sich die wvon der
Gemeinde zu tragenden Erschlieflungskosten um

ca 2 200.—— DM
erhohen.
Der Planer: Fur die Gemeilnde:
Wolfsburg, den 15.2.1986 Tiddische. den = swenss

i/pl+=Inga. 1:stellv, Buraerm. Gemeindedir.
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Planzeichenerkldrung
- . Grenze des Geltungsbereiches
- Baugrenze
 —0 ___Parzellengrenze mit Vermarkung . e i
Straflenbegrenzungslinie
| | Straflenverkehrsfldchen
P|  Offentliche Parkfldche
‘_Am von derBebauung freizuhdltende Fldchen (siene text. Festsetzung Q)
"2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
el NaNaNeal
Io_Q;—G'O— Schutzpflanzung (Privat) (siehe texti. Festsetzung (D)
Allgemeines Wohngebiet |
i I Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze)
ol Offene Bauweise (Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig)
@4 Gescholfldchenzahl
0,4 Grundfldchenzahl
@ Trafo - Mast station
vorhandene Hochspannungsleitung
= mit 6eh- Fahr- und Leitungsrechten
& z2u belastende Flachen furdie Nutzung
der angrenzenden Grundstucke
a o a aa Fjn-und Ausfahrtverbot
,,--.\‘ s

Grunflache

Sportplatz

Uber sicht _1:5000
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sLeiy
Der Aufstellungsbeschiub 1st gemulb § ¢ Abs. 1 BBauG am 2617 1981

ortsublich bekunnbgeulq'i‘ \,.
A 0O !
0L 1)

Hut der uvemeinde hat 1n selner S51tzung am 19 91980 die Auf-

ung des bBebauungsplanes . Strausche” zugl.1 And d B Planes ,Goré beschlossen.

Tiddische , den » '
~ A
f \r‘” Ggm?inedirekto#
{ v > |
N \

des Liegenschaftska-

tasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen An-
lugen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach ( Stand

vom 651981).

Sie sind ninsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau-

lichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Uvbertragbarkeit der neu zu

keit ist einwandfrei moglich,

45.54;T¥2/

£
N{,[

- ARL- A E 0

fWoltisburg,den

!.'SI

B

Der Entwurf des Bebuauungsplanes wurde ausgearbeitet von Dipl.
Ing. Harro Gade

Wolfsburg ,aen 24.51981
20111981

tsplaner

Der Rat der uemeinde hat in seiner Sitzung am 20 111981 dem

Entwurt des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und

die Sttentliche Auslegung gemaB § 2aAbs. 6 BBauG beschlossen.

Ort und Dauer der Ooffentlichen Auslegung wurden am 26.7771981

ortsublich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haopen vom

7 12 1981 bis 711 1982 gemaB § 2 a Abs. 6 BBauG offentlich
ausgelegen.ﬂ,\ | N ﬁ\}-g_;';}}?*\
Tiddische,den v-00 K A _\ ‘\\
= 4 -_'_-‘.-3‘\\“ 'f'—:“ I‘l,t
A J§?m81¢ded1rektor

Der Kat der Gemeinde hat in seiner S5itzung am
geznderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindsas 2
gestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemdB § 2 a Abs. 7

dem

BBauG beschlossen.
Den Beteiligten im Sinne von § 2 a Abs. 7 BBauG wurde vom

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

ge-

geben.
Tiddische, den

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Be-
denken und Anregungen gemal § 2 a Abs. 6 BBauG in seiner Sitzung
am 291 1982 als satzung (§ 10 BBauGlﬂgg@?ethe Begriindung be-
schlossen. ' \

rictische.den__ 1001 M€Y _\ \
7"‘“’"{;[ W > N =
stellv Bdrg&“ﬁnrlsfe\ Gemed
Q?; 0 -_g‘\\_ v y
L > 4

Der Bebauungsplan ist mit Verfligung der tenehmigungsbehnorae
Lengllre's Gitbhota  (pz.: 6C122-09/2%/758¢) vom neutigen Tage
unter Aullagen/sit—MaBgaben gemal § 11 in Verbindung mit § 6

D
L

edirektor

Abs. 2 bis 4 BBauG genehmigt/

1%

senehmigungsbehorde
Landltred's Grfheorn

Im Aufirage

Rt

]
Unterschrift _
Buthe - Tauds relktor

per Rat der Gemeinde ist den in uer Genehmigungsvertugung vom

(AZ. Jautgefiihrten Auflagen/MaBgaben 1in

seiner ovltzung am beigetreten.
Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen, MuBgaben vom

bis offentlich ausgelegen.

Praambel

Aufgrund des §1Abs 3 und des & 10 des Bundesbaugesetzes
(BBauG )1.d.F vom 18 81976 (BGBI.IS. 2256, ber S 3617), zulet2t ge-
andert durch Artikel 1des Gesetzes zur Beschkeunigung von
Ver fahren und zur Erleichterung von Investitonsvorhaben im
Stadtebaurecht vom 671979 BGBI IS 949 und des § 40 der
Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO)id F vom 18101977
( Nds.GVBI. S. 497) zuletzt geandert durch das 7 Gesetz zur
Anderung der NGO und der NLO vom 1810 1980 ( Nds. GVBI.
S 385) hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, be-
stehend aus der Planzeichnung und den unt enstehenden
textiichen Festse fzu%en, als Satzung beschiossen.
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Textliche Festsetzungen 4 /
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(1) Die Schutzpfianaungen (Frivat) sind gem'&ﬁ_M? Nr 25a und b
mit 100 heimischen Bdumen und Strauchern auf 100 gm vom jeweiligen
Grundstuckseigentumer anzulegen und zu unterhalten.

® Im Einmundungsbereich der Strafle sind aus Verkehrssicherheitsgrunden
die vonder Bebauung freizuhdltenden Flachen festgelegt
Die eingetrageren Flachen sind von Bewuchs und Bebauung sowie
Jeglcher  Sichtbehinderung hoher als 80 cm uber Straflenkrone
freizuhalten.

OFt und Dauer der oOffentlichen auslegung wurden am
ortsublich bekanntgemacht.
Tiddsche,den

semeindedirektor

Die Genehmigung des Bebauungsplanes 15t gemal § 12 BBauG am

_%LOJ_{_% im Amtsblatt

bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 3@0ﬁ%)<ecntsverblnalich ge-
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht“ggltend gemacht

worden. BLN 22\
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Bebauungsplan
"STRAUSCHE"

zugl. 1. Anderung des Bebauungsplanes “Gore”
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Landkreis Gifhorn
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_Ergentumer der betroffener und der benachbarten Grundstucke

Flur | Flr- Eigentirmer | :
stuck
| : ;
< 98/22 Hoppe, Hilde geb Muller

{ 2 | 99/19+99/22 = Dreger, Herbert i
[ |
| Dreger, Gerda geb Koutz
2 99/1+219/6 Lorndkreis Helmstedt
Jetzt: LandKreis Gifhorn
2 99/21 Gemeinde
2 339/78 Wohn Werner u Kohn
, Monika, geb. Mefscher
i 2 45/17 Dub.s‘ky Dietmar
| 2 249/2+99/16  Delwo, Hortrmut i Delwo,
Heidrur: geb Fifrmaritz
| 2 89/20 Pau/, Ortfried u Pawl,

| Brigi#e geb. Beriir

Planzeichenerklarung_

A!lgemeines Wohngeb ret

GescholRflachenzahl
0.4 Grundflachenzahl
I Anzahl der VollgeschoBe

offene Bauweise -nur Einzel- u. Doppelhduser zuldssig -
Baugrenze

20 0O Schutzpflanzurig ( Privat)

(sehe texthche Festsetzung 4)

L
0
il
10

mit Geh-, Fahr-und Leitungsrechten zu belasternde

Flécher zu Gunsten der angrenzenden Baugrurdsticke

(siehe textliche Festsetzung2.)

offenfliche StraBenverkehrsflache

Sstraf3enbegrenzun gslinie

Textliche Festsetz ung

1) Die Schutz p,"/anzun_qen (Privat) sind germal3 8§ 9 Fbs. 1 Nr25a
und 25 b mit 4100 heimischen Baumen und Strauchern auf 100 gm
vom jewelligen Grundstuckseigenfurner anzuleger:
und zu urterhalten.

2) Im Einmundungsbereich der Stral3e sind aus Verkehrssicherheits -
grw?a’eﬂ die ven der Bebauun_g Freizuhattenden Flachen fesfge!egf
Die eingetragenen Flachen sind von Bewuchs und Bebauunrg
sowie jeglicher Sichtbehinderung hoher als 80 cm wuber

StralBenkrone freizuhalfer.

von der Bebouung freizuhaltende Floche /Sichfdre;run/,

Dwe Planunterioge entspricht dem Inhatt des Liegenschaftskatasters und wesst

die stadfebauiich bedeutsamen baulichen Anlogen sowe Straflen Wege und Platze

volstandg nach. (Stand vom _20.12. 83 )

Die Ubertragbarkeit der neu zu bidenden Grernzen Inde Ortlichkeit st einwand-
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Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
Dypl. Ing. Harro Gade.
Wolfsburg, den _30.42.4943

a, asser

Der Rat der Gemeinde hat die 1.Anderung -vereinfachte Anderung gemafl § 13
BBou G- des Bebauungsplanes "Strausche" gemall § 10 BBauG in seiner Sitz-
ung am ds Sdlzung sowe de Begriindung beschiossen

Tiddische ,den

1. stellv. Burgermeister Gemeindedirektor

De 1.Anderung -vereinfachte Anderung gemafl §13 BBauG- des Bebauungs -
planes st gemdafl § 12 BBauG am 1m Amtsbiatt _des landkreises Gifhorn
bekanntgemacht worden
Der Bebauungsplan st damit am

A elie aen

rechtsverbindich geworden

Gemeinde direkior

bnerhalb enes Jahres nach hkrafttreten der Anderung - verenfochfe Anderung
gemall § 13 BBauG - des Bebawungsplanes st die Verletzung von Verfahrens -
und Formvarschriften beim Zustandekommen des Bebauungspianes nicht gel-
tend gemacht worden,

Tiddische,den

Bemeindedirektor

Proaombe/

Hufgrund des § 1 /bs.3 und des § 10 des Bundesbougesetzes (BBoubG) .o.F
vorn 16.8.1976 (BGBI. 1 5.2256,ber. §. 3617), zuletzt geander! durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleurigung von Verfahrern wund zur Er-
leichtung von Investitionsvorhaben im Stidtebaurecht vemn 6.7.1979 (BGBI. T,
S.949) und des § #0 der Miedersichsischen Gemeindeordnung ( NGO)
1.d.F.vom 418.40.1977( Nds. GVBI.S.#97), zuletzt qeandert durch das 8. Ge-
setz zur f;"-'nderung der NGO und der NLO vom 18.2.1982 (Nds. GVBI S 53),
ha! der Rat der Gemeinde diese 7.vereinfachte P’bderung gemda/3

$ 713 BBau6 des Bebauungsplares, bestehend aus der Plonzeichnung,
als Satzung beschlosser.

Tiddsche, der

1.stellv Burgerme:ster Burgermeister u.Gememndedirekior

Bebauungsplan ” Strausche ”

zugleich 1An ung des Bebauungsplanes “Gore"

1.Anderung
vereinfachte Anderung gem. § 13 BBauG

Gemeinde Tiddische
Landkreis Gifhorn
Maflstab 1:1000

H.Nr. 83 244




DER| RAT DER GEMEINDE TIDD!SCHE HAT IN SEINER SITZUNG . DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSHAFTS -| |
AM 425 TFDEN BESCHLUSS FUR DEN BEBAUUNGSPLAN GEFASST. KATASTERS UND WEIST DIE BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN "

DER BESCHLUSS WURDE MIT AUSHANG VOoMZ7.§. #F GFFENT - | UND WEGE VOLLSTANDIG AUS. NACH DEM STAND vom _29 Nov. 1978 | |
LICH BEKANNTGEMACHT ' DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRUNDSTUCKSGREN-| |

ZEN IN DER ORTLICHKEIT IST EINWANDFRElI MOGLICH.

7IDDISCHE DEN 7Z-712- FS " GEMEINDEDREKTOR
|
 KATASTERAMT

[ e——
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(Frankdor

Ver messungsdirekior

KATASTERAMT DEN 30 NE

“WAT
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

.) DIE MINDESTGROSSE DER BAUPLATZE MUSS 700 m”° BETRAGEN DIE AUSGEARBEITET IM AUFTRAGE UND IM EINVERNEHMEN MIT DER

MINDESTTIEFE 42 m D/E MINDESTBREITE 17 m
2) DIE SICHIDREIECKE SIND VON BEWUCHS BEBAUUNG UND SONSTIGEN

GEMEINDE TIDDISCHE

SICHTBEHINDERUNGEN HOHER ALS &0 UBER STRASSENKRONE B
FREIZUHALTEN i s | HANKESBUTTEL den. 7% Sz 777F_ | _
| ' | ING BURO SCHULZE
3) DIE GROSSE DER KLEINGARAGEN DIE AUSSERHALB DER FUR DIE BEBAU | HANKENSBUTTEL
DOMANENSTR. 1 /M

UNG AUSGEWIESENEN FLACHEN ERRICHTET WERDEN DURFEN 25 m?

NICHT UBERSCHREITEN.- a 4
- OFFENTLICH AUSGELEGT GEMASS § 2a(6) BBauG. IN DER ZEIT

I
}
i) GEMASS $4(4) DER BNVO SIND NUR WOHNGEBAUDE MIT NICHT C vom_ 77 Getle 7F__ mis zum_ _{ﬁj@&@/_ o
MEHR ALS ZWEI WOHNUNGEN ZULASSIGC [ i 4
| AUF GRUND DER BEKANNTMACHUNG VOM N o LAl N |

5)ZULASSIG SIND BAULICHE ANLAGEN GEMASS § 4(2) U.(3) DER

!
BNVO _ r‘
! IEDIREKTOR
|
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AUFGESTELLT GEM. § 2(1) BBauG~UND"ALS SATZUNG GEM § 10
BBauG U. $6 NGO VOM RAT DER GEMEINDE BE SCHLOSSEN

wis BB 0
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BAUGEBIET
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ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN "GORE IT
DER GEMEINDE TIDDISCHE

NACHWEIS EINES KINDERSPIELPLATZES
M=1:3000

KINDERSPIELPLATZ DER GEMEINDE
TIDDISCHE
GROSSE = 3.525 2

MITTLERE ENTFERNUNG VOM
BAUGEBIET = 360 m

et \ AUSGEARBEITET ZUSAMMEN MIT
DEM BEBAUUNGSPLAN GORE II
IM EINVERNEHMEN MIT DER
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| DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTS -
; TEXTLICHE FESTSETZUNGEN KATASTERS UND WEIST DIE BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN,
WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH.
i 1. D‘{ INDESTGROSSE DER BAUPLATZE MUSS 800qm BETRAGEN. (STAND vom__‘ﬁ‘_-’lp_- 19_{_7_&{__)
; -. o & NVO) SIND NUR WOHNGE - L
s N e 3 = fee i A g&r ésgIT,(;ﬁciiﬁ’jgggUnggfv‘gR%iing"ﬁ ZUL)A'ss;o SI§ IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAU-
roa A ! ; | LICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI
= = 171 BNVO ) WEICHEND VON DER OFFAENEN :
3. NAH MASSGABE DES 8227 (4) BNVO SIND ABWEICHZN , .
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Erlauterungsbericht nebst Anlagen slnd Bestandteile
dieses Planes
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Der Planverfasser
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Beschlossen in der Sitzung
des Ratesiger Gemeinde (gtadt)-Vertretung
am

/7” :
y 7
A2 /éowy e DAt 19 b
/7~ .// 115331;9 m Auftrage des Rates:
is F elinste
y ////Vé Kreis F clinstedt Qg){ﬂ ﬂz
Birgermeister meinderat
Gesehen: .l y///.«////

Gemeindedirektor
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e /{ /A br

nt des Nieders. Verwaltungsbezirkes
\% &/ Braunschweig

\4}*’ g w-\‘** Abte I ¢ - Hochbau
P) £ it ' i

Fts— zugleioch Aufbauplan "Prias
de Tiddische wird unter folgenys

..-/ > o
Jle Schmutzwasserkanalisation mu GefdlIshh >
Norden nach Siiden erhalten, damit sie spiter an

die Ortskanalisation mit zentraler Kliranlage der

Gemeinde angeschlpssen werden kann, ohne das Ab-
wasser zu heben.

2. Die Leitungen sind frostsicher zu verlegen. Die
Sohmutzwasserleitung ist so tief vorzusehen, da8
das Abwasser aus Keller-Waschkiichen noch einge-
leitet werden kann. /

3« Die "Gruppenklédranlage" ist auszuschalten, wenn

. dle. Gemeinde Tiddische eine Schmutzwasserkanali-

sation mit zentraler Kl#dranlage baut.

4. Die Regenwasserkanalisation kann dem Gelindege-
fdlle angeglichen werden.
Sie kann in den ndrdlichen Graben, der in ost-
westlicher Richtung zur Aller fiihrt, einmiinden.

| Festgestellt durch BeschluB des Rates
vom

Im Auftrage des Rates:

wr i Hike




Seeleke  Heinrich
Baver

A-Nr 3033

Festsetzungen und Planzeichen
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i l Unterlagen : xortierung 17000 nach amflichen Zahlen und eigenen Avinahmen. £s wird bescheinigt
: : doB der Betowungsplan auf einer einwandireren- . messungslechnischen Unferlage
! | beruht ESEY 5,
....|‘___ o ) -".
N i ; Wolfsburg, den. 22. februar. . 1963 ' %ZZ/ __________
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" T8 A s Tidktische, den. 29+ T 79.63
. Frndkes N Qe ey gez. Fricke -~ (L.5.) ~gez. Schulze Nichiring
‘;2 .. . .
]
Bekannt gemacht am 30s 7. 1963 und
; Offentlich ausp:e%.ggt ab_30. 7. 1963
| gem, 12 BBauG in der Fassung v. 23.6.1960
————B___F___ 2o } gez., Fricke
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Baugebiet — Dor/gebiet

Ofene Bauwerse binzelhouser GRZ 04 GFZ Q4
Vorh. Parzellengrenze mif Wermarkung
Vorgeschlagene Grundsiicksgrenze
Baulinie

Bougrenze

Geboudeslellung : (nich/ bindend)
Pbrﬁandéne Geboude

Frivale Freifldchen

Hecke

StralBengrenze alf

 StraBengrenze neu - \

% Gruppenklaronloge
® Porkplalz

MindeslgrolBe des Baugrund:iucks 550 gm |

TJe Wohneinheit is! ein Linstellplotz zv er.fellen, sowie eine Garage
vorzusehen.

Auf sedem Grundsfick isf im ergarien ein Baum anzupflanzen.
Ausnatime nach § 311 des Bundesbaugeselzes : Halb offene Boyweise

(Garagenauf der Grenze st unbedenklichwenn § 132 bzw § 134 der RGO erfillf ist

2 geschossige Bebowung karr zugelssen werden,m diesem Folle GFZ 03
vermerk: fir de Lintragung der planerischen Logebedingungen gelfer die
engelragenen Male und Zeichen. Soweit sokhe nicht engelrogen sind, gilt die
karfenmalBige Jarsfelung mit enkprech. graphischer Genouigkeit

57 Abs.2-4 der Orfssolzurg Gber besondere Anforderurgen andie Bougestolfung im
Bouvgebrel, Friassticke vorn 26..7963 wird oufgehehoben.

Bebauungsplan, Priassticke

14nderung (Vereinfachte Anderung gemd $13 des Bundeshaugesetzes)

Gemeinde Tiddische Flur2
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ilorts—- zugleigh Aufbauplan "Im Dorfe II" der Gemaindé‘H
dische wird unter folgenden Bedingungen genehmigt:

Das im Lageplan vom 15.%3.1961 eingetragene Siahtdrei -oi-

6“m{35”m; an der Binminlung des Weggs (Parzeliee§4§/6)
in die L.II.0. Nr. 32, Tiddische - Bergfeld, muBl einge-
halten und darf in mehr als 0,80 m Hohe iiber den Fahr-
bahnoberkanten beider StraBen in der Sicht nicht versperrt
werden.

Die Zuwegung zu den Grundstiicken mull {iber die noch anzu-
legenden Wege erfolgen. Die Grundstiicke dilirfen keine direkte
Zufahrt von der L.II.0. Nr. 32 aus erhalten.

Die Grundstiicke miissen auf der Nordseite zur L.II.O0. Nr. 32
hin eine feste Einz&dunung ohne Tiir und Tor erhalten.

Die StraBen- und GebZudehdhen sind so festzulegen, dal so-
wohl das Regenwasser als auch das Schmutzwasser in westli-
cher Richtung abgeleitet werden kann, da eine spédtere zen-
trale Klédranlage westlich des Ortes gebaut werden wird.

Da die Gemeinde Tiddische noch keine zentrale Kldranlage
hat und auch noch keinen Entwurf besitzt, ist das Abwasser
der Siedlung in geschlossenen Gruben zu sammeln und regel-—
médssig auszufahren.

Eine Versickerung in den Untergrund ist unzulédssig, da
Tiddische noch keine zentrale Wasserversorgung besitzt.

Eine zentrale Wasserversorgung ist in Tiddische nicht vor-
handen und auch noch nicht geplant.

Das Trink- und Brauchwasser mufl daher aus Hausbrunnen be-
schafft werden.

Das Regenwasser kann in ortsiiblicher Weise abgeleitet werden.

Helmstedt, den 10. Juli 1961

Landkreis Helmstedt
er Oberkreisdirektor

eisbauasdessor
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